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Styrelsen for East Capital Baltic Property Investors AB (publ) ("Bolaget”; konsoliderat "Koncernen”), org nr 556674-0923, med site i
Stockholms kommun med adress Box 1364, 111 93 Stockholm, fir hirmed upprittar &rsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-
30.

Bolagets verksambhet dr baserad i Stockholm, Sverige och bestar i att investera i East Capital Baltic Property Fund AB (556674-0915)
("Fonden"), ett svenskt aktiebolag med inriktning pé att forvérva och forvalta fastigheter i Baltikum. Storre delen av forvaltningen av
fastigheterna dr utlagd pé entreprenad till East Capital Real Estate AS ("Forvaltaren"), som &r ett helagt dotterbolag till East Capital Holding AB
(556584-9899), en svensk fondf6rvaltare med inriktning pa tillvixtmarknaderna.

Bolaget innehar 4 010 preferensaktier av serie A i East Capital Baltic Property Fund AB, vilket motsvarar 72,78% av det totala antalet
preferensaktier. Bolaget innehar 24,29% av aktiekapitalet och 3,47% av rostetalet.

Bolagets verksambhet styrs i forsta hand av aktiedgaravtalet, som har slutits med East Capital Real Estate AS och 6vriga aktiedgare betréffande
Fondens forvaltning. I enlighet med aktiedgaravtalet forbinder Bolaget sig att inbetala aktiedgartillskott till fonden for att verkstélla
investeringar i fastigheter eller for att finansiera den dagliga administrationen. Aktiedgaravtalet foreskriver att den ursprungliga livslangden for
fonden var begrénsad till sju ar frdn 2005 med mdjlighet till forldngning pa upp till tvé &r. Vid en extra bolagsstimma den 20 maj 2013 beslot
aktiedigarna emellertid att férldnga 16ptiden t.o.m. den 30 juni 2016 med majlighet till en ytterligare forldngning av tva ar, med ett r i taget. Vid
en extra bolagsstimma den 9 juni 2017 beslot aktiedgarna att forldnga 16ptiden med upp till 5 &r, t.o.m juli 2022. Vid East Capital Baltic
Property Investors (publ.) AB extra bolagsstimma den 19 april 2022 beslots att forlanga 16ptiden pa aktiedgaravtalet avseende East Capital
Baltic Property Fund AB med upp till fem &r, t.o.m. juli 2027. Huvudfokuset med forldngningen av l16ptiden &r att fortsitta avvecklingen av
fastigheter och att dela ut medel som genererats av verksamheten.

Enligt bolagsordningen ska bolaget likvideras inom sex manader om Fonden beslutas att likvideras.
Bolagets redovisningsvaluta dr euro (EUR).

Bolaget har inte ndgra anstillda och har inte utbetalat 16ner under verksamhetséret. Inte heller har erséttningar till styrelsen utgatt.

Koncernens resultat for rikenskapsaret var -1,6 miljoner euro (-2,2 miljoner euro). Resultatet kan huvudsakligen tillskrivas orealiserade
vardeforandringar av innehaven i Fonden. De orealiserade virdefordandringarna var -1,6 miljoner euro under 2023/2024 och -2,2 miljoner euro
under 2022/2023.

Det associerade bolaget East Capital Baltic Property Fund AB har varit fullt investerad sedan 2007, vilket innebar att Bolaget inte langre har
nagra terstdende skyldigheter gentemot fonden.

Nettohyresintékterna for i Fonden under rdkenskapséret 2023/24 uppgick till EUR 4,68 miljoner och 6kade med 1,6% jamfort med
rikenskapsaret 2022/23. Nettohyresintakterna 6kade mest i Johvi Tsentraal-fastigheten eftersom renoveringen nu &r i stort sett klar och
hyresgésterna har flyttat in. Nettohyresintékterna 6kade ocksé i Tallinn Seaport Hotel, Jewe Centre och Kerese Centre. Nettohyresintakterna
minskade i Ténassilma och Metal industrifastigheter pa grund av 6kad vakans och forséljning av byggnad B i Metal industrifastighet i april
2024. Nettohyresintdkterna for Aiandi 13-kontoren, Jewe kopcentrum och Zemitana kontorscenter i Riga forblev ofordndrade jamfort med
rikenskapsaret 2022/23.

Den genomsnittliga hyran for hela portfoljen under rikenskapséret 2023/24 var 7,4 euro/kvm/man.

Vakansgraden for fondportfoljen uppgér till 12% vid rakenskasérets slut i juni 2024. Uthyrningen har 6kat mest i Johvi Tsentraal-fastigheten
eftersom nya hyresavtal for ombyggda omraden gradvis triader i kraft. I oktober 2023 undertecknades ett nytt hyresavtal med Swedbank AS,
vars regionala filial i Johvi kommer att flyttas till J6hvi Tsentraal. Efter att Swedbanks lokaler tas i bruk i augusti 2024 kommer J6hvi Tsentraal
att fungera med en vakansgrad pa cirka 3%, vilket &r det lagsta nigonsin. I Ténassilma industrifastighet 6kade vakansen till 47% i oktober 2023
pa grund av att den l&ngsiktiga hyresgisten Makita flyttade till deras egen kontors- och lageranldggning. Uthyrningen forbattrades négot i
mitten av februari nir mobelforséljaren Evelekt under en kortarte perioden hyrde en del av de tidigare Makita-lokalerna. I juni 2024
undertecknade Evelekt ett langsiktigt hyresavtal for hela byggnaden, vilket resulterade i en vakansgrad pa 30%. Vakansen 6kade ocksa i Metal
industrifastighet eftersom hyresgésten som ockuperade hela B-byggnaden ansokte om konkurs i augusti 2023. Metal B-produktionsbyggnad
séldes i april 2024.

Under riakenskapsaret 2023/24 avyttrade fonden tva mindre fastigheter, Metal B-produktionsbyggnaden (en del av Metal-komplexet) och Jewe
Furniture-huset i Johvi (en del av Jewe detaljhandelskomplexet). Metal B-produktionsbyggnaden séldes till ett pris ndra bokfort viarde och
Jewe Furniture-huset sdldes till ett pris ndgot lagre jamfort med bokfort virde fran juni 2023. Forsiljningsintikterna som aterstar efter
aterbetalning av banklan kommer initialt att stanna p& fondens konton och anvindas for kommande nédvindiga investeringar i fastigheterna
samt for betalning av fondavgifter.

Den delvisa uppgraderingen av Kerese Center i Narva borjade med undertecknandet av ett hyresavtal i december 2023 med en gymoperator,
som kommer att 6ppna ett gym pa 770 kvm pa bottenvaningen i centret. Tillsammans med byggandet av gymomradet kommer forbattringar
ocksd att goras i de gemensamma omrédena pa bottenvaningen. Gymmet forvintas 6ppna under hosten 2024.

Omsittningen for Tallin Seaport Hotel under ridkenskapséret 2023/24 6kade med +5,4% jamfort med rakenskapsaret 2022/23. Ut6ver
grundyran lades en halvérlig omsittningsbaserad hyreskomponent till, bide i december 2023 och juni 2024. Hyreskomponenten utgér 35% av
den totala arliga hyran (30% under 2022/23).
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Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsaret.

Under den forldngda fondperioden fran juli 2022 till juli 2027 fokuserar investeringsteamet pa att sikra hyresintékterna och virdet pa
fastigheterna (genom tilliggsinvesteringar om det behdvs), avyttra fastigheter nar det ar mdjligt till attraktiva priser och distribuera intdkter till
investerare béde fran verksamheten och forséljningar.

Under rakenskapséret 2024/25 fortsitter fonden att framtidssikra fastigheternas hyresintikter och virde for potentiella avyttringar.

Fastighetsportfoljen har inte direkt paverkats av kriget i Ukraina och forvintas inte paverkas under 2024/25. Effekterna av den relaterade
energikrisen ar for niarvarande dimpade. Hog inflation majliggjorde 6kad hyresinkassering i vissa fastigheter dér indexeringen inte &r
begriansad och &r rimlig. Under 2024 har inflationen minskat och ligger under mélet p& 2% i Lettland och mellan 3-4% i Estland, framst pa
grund av en momsokning i bérjan av 2024.

De 6kade rantekostnaderna paverkade dock portféljen under 2023/24, eftersom det syndikerade banklénet inte ar sidkrat. Fondens nettovinst
ar lagre pd grund av hogre rintekostnader, men totala rintekostnader forvintas minska nagot under nista riakenskapsar.

Under 2023 minskade investeringarna pa den baltiska fastighetsmarknaden som forvéntat, till ett belopp av 0,93 miljarder euro. Under det
forsta halvaret 2024 var den kénda investeringsvolymen 0,44 miljarder euro enligt Colliers Estonia. Marknaden véntar pé béttre
finansieringsvillkor som kan uppmuntra aktivitet frén hosten 2024. Séledes forvintas tredje kvartalet 2024 folja trenderna som observerats
under forsta halvaret, medan fjarde kvartalet 2024 forvéntas innebdra 6kad aktivitet, drivet av ldgre réntor. Avkastningen steg under 2023 och
har forblivit stabil under den forsta halvan av 2024, med begrédnsade marknadsbevis.

Det finns inga betydande miljorisker avseende fastigheterna eftersom det inte finns négra hyresgaster med hog miljorisk (kemisk produktion
eller annan milj6kénslig produktion och/eller hantering) i portfljen.

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (belopp i EUR):

Aktiedgartillskott 21226 182
Balanserade vinstmedel 1674 426
Arets resultat -1586 154

21314 454

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:

I ny rdkning balanseras 21 314 454
Summa 21314 454

Vad betraffar Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékningar samt kassaflodesanalyser med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Rapport over totalresultat -

Koncernen

TEUR Not 2023-07-01 - 2022-07-01 -

2024-06-30 2023-06-30
Administrationskostnader 2 -48 -114
Resultat frn andelar i intresseforetag 8 -1432 -2171
Rorelseresultat -1 480 -2 285
Finansiella kostnader 4 -10 94
Resultat fore skatt -1 490 -2 191
Skatt pa arets resultat 5 -96 3
Vinst for aret/Summa totalresultat for aret -1586 -2188
Resultat per aktie, EUR 6
fore och efter utspiadning -22.96 -31.62

Arets resultat/arets totalresultat ir i sin helhet hiinforligt till bolagets aktiedigare

Noterna pa sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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lgdngar

Andelar i intresseforetag 8 21786 23 218
Uppskjutna skattefordringar - 100
Summa anléiggningstillgangar 21786 23 318

Ovriga kortfristiga fordringar 1 12
Likvida medel 5 34
Summa omsittningstillgingar 6 46
Summa tillgangar 21792 23 364
Eget kapital

Aktiekapital 9 135 135
Ovrigt tillskjutet kapital 21227 21 227
Balanserat resultat inkl. arets totalresultat 87 1673
Summa eget kapital 21449 23 035
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 339 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 5
Summa kortfristiga skulder 343 329
Summa skulder 343 329
Summa eget kapital och skulder 21792 23 364

Noterna pé sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Rapport 6ver kassafloden -

Koncernen

TEUR Not 2023-07-01 - 2022-07-01 -

2024-06-30 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -1480 -2 285
Justering for:
- Omvirdering intresseforetag 8 1432 2171
Erhallen rdnta 4 -
Erlagd rdnta - -2
Okning/minskning skulder av rorelsekaraktir -1 -
Kassaflode frian den 16pande verksamheten -45 -116
Investeringsverksamheten
Erhéllen aterbetalning av aktiedgartillskott - 3615
Kassaflode frin investeringsverksamheten - 3 615
Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av aktiefigartillskott - -2 688
Lamnad utdelning - -927
Erhéllna ldn 16 116
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 -3 499
Arets kassaflode -29 -
Likvida medel vid drets borjan 34 34
Likvida medel vid érets slut 5 34

Likvida medel i kassaflodesanalysen motsvarar "Kassa och bank’ i Koncernens rapport 6ver finansiell stallning och bestér av

banktillgodohavanden.
Rapport 6ver forandringar i eget kapital
- Koncernen
TEUR Aktie- Ovrigt Balanserat resultat inkl. Totalt eget
kapital tillskjutet arets totalresultat kapital
kapital
Ingdende eget kapital 1 juli 2022 135 24 842 3 861 28 838
Vinst for dret/Summa totalresultat for dret - - -2188 -2188
InlGsen av aktier -11 -2 677 - -2 688
Fondemission 11 -11 - -
Limnad utdelning - -927 - -927
Utgédende eget kapital 30 juni 2023 135 21227 1673 23 035
Ingiende eget kapital 1 juli 2023 135 21227 1673 23 035
Vinst for dret/Summa totalresultat for dret - - -1586 -1586
Utgédende eget kapital 30 juni 2024 135 21227 87 21449

Noterna pa sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Resultatrakning - Moderbolaget

TEUR Not 2023-07-01 - 2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30

Administrationskostnader 2 -48 -114
Orealiserad virdeforandring andelar i intresseforetag 8 -1432 -2171
Rorelseresultat -1480 -2 285
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -10 94
Resultat fore skatt -1490 -2191
Skatt p8 4rets resultat 5 -96 3
Arets resultat -1586 -2188

Rapport over totalresultat -

Moderbolaget
TEUR 2023-07-01 - 2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30
Arets resultat -1586 -2 188
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat -1586 -2188

Noterna pa sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Anlégeningstillgdngar

Andelar i koncernbolag 7 10 10
Andelar i intressebolag 8 21786 23 218
Uppskjutna skattefordringar - 100
Summa anliggningstillgdngar 21796 23 328
Omsiittningstillgdngar

Ovriga kortfristiga fordringar 4 2
Kassa och bank 5 34
Summa omsiittningstillgdngar 9 36
Summa tillgdngar 21 805 23 364
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital, 135 392 aktier 9 135 135
Summa bundet eget kapital 135 135
Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital 21 227 21 227
Balanserat resultat 1675 3863
Arets resultat -1586 -2188
Summa fritt eget kapital 21 316 22 902
Summa eget kapital 21451 23 037
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 349 322
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 5
Summa kortfristiga skulder 354 327
Summa skulder 354 327
Summa eget kapital och skulder 21 805 23 364

Noterna pé sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Rapport 6ver kassafloden -
Moderbolaget

TEUR Not 2023-07-01 - 2022-07-01 -
2024-06-30 2023-06-30

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -1 480 -2 285
Justering for:

-Omvérdering intresseforetag 8 1432 2171
Erhallen rdnta 4 -
Erlagd rianta - -2
Okning/minskning skulder av rorelsekaraktir -1 -
Kassaflode frian den 16pande verksamheten -45 -116

Investeringsverksamheten
Erhéllen aterbetalning av aktiedgartillskott - 3615
Kassaflode frin investeringsverksamheten - 3 615

Finansieringsverksamheten

Aterbetalning av aktiesgartillskott - -2 688
Lamnad utdelning - -927
Erhéllna ldn 16 116
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 -3 499
Arets kassaflode -29 -
Likvida medel vid drets borjan 34 34
Likvida medel vid érets slut 5 34

Likvida medel i kassafloden motsvarar 'Kassa och Bank' i balansrdkningen och bestar av banktillgodohavanden.

Rapport over forandringar i eget
kapital - Moderbolaget

TEUR

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat resultat Summa c‘g,cl
. P kapital

Aktiekapital inkl. &rets

Akliekapita totalresultat
Ingdende eget kapital 1 juli 2022 135 28 705 28 840
Vinst for ret/Summa totalresultat for aret - -2188 -2188
InlGsen av aktier -11 -2 677 -2 688
Fondemission 11 -11 -
Limnad utdelning - -927 -927
Utgédende eget kapital 30 juni 2023 135 22 902 23 037
Ingiende eget kapital 1 juli 2023 135 22 902 23 037
Vinst for dret/Summa totalresultat for dret - -1586 -1586
Utgédende eget kapital 30 juni 2024 135 21316 21451

Noterna pé sidorna 10 till 15 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med IFRS Accounting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden frén International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sdsom de har godkints av EG-
kommissionen for tillimpning inom EU. Vidare har Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tillimpats.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan Moderbolagets och Koncernens principer féranleds av begransningar i
mdjligheterna att tillimpa IFRS i Moderbolaget till foljd av ARL och Inkomstskattelagen.

Arsredovisningen och Koncernredovisningen har godkints for utfirdande av styrelsen den 5 november 2024. Rapporterna 6ver totalresultat
och finansiell stillning for Koncernen och resultatridkning och balansrékning for Moderbolaget blir foremal for faststéllelse pa arsstimman den
4 december 2024.

Moderbolagets funktionella valuta &r euro (EUR) som dven utgor rapporteringsvalutan for Moderbolaget och for Koncernen. Foljaktligen
upprittas alla finansiella rapporter i euro. Alla belopp &r, om inte annat anges, avrundande till ndrmaste tusental. Observera att viss
sifferinformation kanske inte summerar pé grund av avrundningar.

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader.
Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar och detta f6ljs upp lopande. Uppskattningarna och antagandena &r
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rédande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgér tydligt
fran andra killor.

Uppskattningarna och antagandena ses 6ver regelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors om andringen
endast paverkat denna period, eller i den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida
perioder.

Bedomningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna och gjorda
uppskattningar och vilka kan medféra visentliga justeringar i pafoljande ars finansiella rapporter, beskrivs ndarmare i stycket "Viktiga
uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal”.

Inga nya eller dndrade redovisningsstandarder som ér tillimpliga frén innevarande &r har haft nigon effekt pa koncernens
redovisningsprinciper.

Inga nya utfdrdade eller dndrade redovisningsstandarder som ska tillimpas under framtida perioder forvéintas ha en visentlig inverkan pa
koncernens redovisningsprinciper.

Dotterforetag ar foretag i vilka East Capital Baltic Property Investors AB har ett bestimmande inflytande. Med bestimmande inflytande menas
en direkt eller indirekt ratt att styra ett foretags finansiella och operativa verksambhet i syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Moderbolaget har
och gor inga visentliga investeringar i dotterbolag.

Transaktioner i utliindsk valuta

Transaktioner i annan valuta dn Euro omriknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa transaktionsdagen. Den
funktionella valutan dr valutan i den huvudsakliga ekonomiska miljon dér foretagen har sin verksamhet. Monetira tillgéngar och skulder i
utlandsk valuta riknas om till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar
vid omrékningarna redovisas netto antingen som finansiell intékt eller finansiell kostnad i &rets resultatrikning. Icke-monetéra tillgdngar och
skulder som redovisas till historiska anskaffningsvirden omriknas till valutakurs vid transaktionstillfillet. Icke-monetira tillgéngar och skulder
som redovisas till verkliga varden omriknas till den funktionella valutan till den kurs som réder vid tidpunkten for viardering till verkligt vérde,
valutakursfordandringen redovisas sedan pa samma sitt som 6vrig viardeforandring avseende tillgangen eller skulden.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestér av ranteintdkter pa bankmedel, ranteintékter pa fordringar, samt réantekostnader pé lan,
valutakursdifferenser, orealiserade och realiserade vinster pa finansiella placeringar och derivatinstrument som anvinds inom den finansiella
verksamheten.

Rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan. Rantan
beriknas utifrdn genomsnittligt vigd upplaningskostnad for koncernen.

Klassifikation
Koncernens enda finansiella instrument som inte dr immateriella dr investeringen i intressebolaget East Capital Baltic Property Fund AB.

Innehavet i intresseforetaget redovisas till verkligt virde via resultatrdkningen (se nedan) inom ramen for IFRS 9. Detta baseras pd undantaget
iIAS 28.18.
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Virdering

Virdering vid forsta tillféllet av en finansiell tillgdng i koncernen koncernen gors till verkligt varde plus transaktionkostnader som é&r direkt
relaterade till anskaffningen av den finansiella tillgdngen. Detta sker nir den finansiella tillgadngen inte ar varderad till verkligt virde via
resultatrakningen. Transaktionkostnader relaterade till finansiella tillgdngar som redovisas till verkligt vdrde via resultatrikningen kostnadfors
iresultatrakningen.

Andelar intresseforetag i investeringsverksamheten

Virderingen gors med utgéngspunkt frén "International Private Equity and Venture Capital Valuation Guidelines” som tagits fram och
publicerats gemensamt av riskkapitalorganisationerna EVCA, BVCA och AFIC.

Det verkliga virdet av aktier i intresseforetag ar lika med Koncernens andel av det underliggande substansvérdet per 2024-06-30.
Intresseforetagens konsoliderade finansiella rapporter framstilles i enlighet med IFRS.

I nedanstdende tabell ldmnas upplysningar om hur verkligt virde bestdmts for de finansiella instrument som vérderas till verkligt virde i
balansrakningen, sorterat i foljande verkligt vdrde-hierarki.

Niva 1: Enligt priser (ojusterade) noterade pa en aktiv marknad for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2: Annan marknadsdata &n noterade virden som finns i niva 1 och som ar observerbara p& en marknad for tillgdngen eller eller
skulden, antingen direkt (enligt priser) eller indirekt (genom héarledning fran priser).

Niva 3: Enligt indata om tillgdngar eller skulder som inte &r observerbara pa en 6ppen marknad.

Per 2023-06-30 och 2022-06-30 hade koncernen inga tillgéngar varderade till verkligt virde som ingdr i niva 1 och 2 i hierarkin for verkligt
virde. Andelarna i intresseforetag virderas till verkligt virde och ingér enligt virderingsmetoden inom nivé 3.

"Kassa och bank’ omfattar kassa samt omedelbart tillgédngliga banktillgodohavanden. Kassa och banktillgodohavanden redovisas till nominellt
virde.

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i drets totalresultat forutom da underliggande transaktion,
sdsom koncernbidrag, redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska
betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgdngar och skulder,
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas inte i
koncernmassig goodwill och inte heller i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseforetag som inte forvéntas bli beskattade inom
overskadlig framtid. I juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas och medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna
skatteskulder i samma land nettoredovisas.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella skulder till verkligt virde minus, for finansiella skulder som inte virderas till verkligt virde
via resultatrikningen (FVTPL), transaktionskostnader som &r direkt hianforliga till forvarvet av den finansiella skulden. Efterfoljande vérdering
sker till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Vinsten per aktie berdknas endast for stamaktier, eftersom bolagets B-aktier inte har ratt till utdelning frén redovisade vinster. Vinsten per aktie
beriknas som resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende stamaktier.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom i de fall som anges nedan. De avvikelser som forekommer mellan
Moderbolagets och Koncernens principer foranleds av begransningar i méjligheterna att tillimpa IFRS i Moderbolaget till f6ljd av
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Inkomstskattelagen.

Moderbolaget har upprittat sin &rsredovisning i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridisk person. RFR 2 innebdr att moderbolaget i rsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av
EU godkinda IFRS och uttalanden s3 1angt detta dr méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som ska goras fran IFRS.

Andelar i intresseforetag redovisas i Moderbolaget till verkligt virde med forandringar redovisade i resultatrakningen.

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag redovisas endast i den mén det r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas och
medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Beskattning av orealiserad virde6kning av intresseféretagsandelar

Andelarna i intresseforetaget, East Capital Baltic Property Fund AB, betraktas som niringsbetingade aktier. D& utdelning och
realisationsvinster pa néringsbetingade aktier ar befriade fran skatt, reserverar Koncernen inte nagon skatt pa en eventuell orealiserad
vardeokning pé dessa andelar.

Arsredovisning 2023/2024 - East Capital Baltic Property Investors AB (publ)
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Not 2 Administrativa kostnader
TEUR Koncernen Not 2023/2024 2022/2023
Konsultkostnader -16 -106
Revisionsarvoden -32 -8
Summa -48 -114
TEUR Moderbolaget Note 2023/2024 2022/2023
Konsultkostnader -16 -106
Revisionsarvoden -32 -8
Summa -48 -114
Ersittning till revisorerna
TEUR Koncernen Not 2023/2024 2022/2023
Revisionsuppdrag
KPMG revisionstjanster -30 -5
KPMG revisionstjanster utover revisionsuppdraget -2 -3
Summa -32 -8
TEUR Moderbolaget Note 2023/202. 2022/2023
Revisionsuppdrag
KPMG revisionstjanster -30 -5
KPMG revisionstjanster utéver revisionsuppdraget -2 -3
Summa -32 -8
Finansiella intéikter och kostnader
TEUR Koncernen Not 2023/2024 2022/2023
Rénta 4 -
Nettovinst/forlust valutakursfordndringar -14 94
Summa -10 94
TEUR Moderbolaget Not 2023/2024 2022/2023
Rénta 4 -
Nettovinst/forlust valutakursforandringar -14 94
Summa -10 94
Inkomstskatt
TEUR Koncernen Not 2023/2024 2022/2023
Uppskjuten skatteintikter (hénforlig till aktiverade underskott) -96 3
Summa -96 3
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -1490 -2 191
Skatt enligt gillande skattesats for Moderbolaget 20,6% 307 451
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter (+) / icke avdragsgilla kostnader (-) -2095 -448
Okning/minskning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -12 -
Aterforing av tidigare ars skatteavsittning -96 -
Redovisad effektiv skatt -96 3
Vigd genomsnittlig skattesats var o %.
De ej skattepliktiga intdkterna avser viardedkning av och dterbetalningen av villkorat aktiedgartillskott. Eftersom dessa andelar dr
néringsbetingade sé ar utdelning och reavinst ej skattepliktiga.
Effektiv skattesats i koncernen uppgick per 30 juni 2024 till 6,45 procent (-0,15).
TEUR Moderbolaget Not 2023/2024 2022/2023
Uppskjuten skatteintikter (hdnforlig till aktiverade underskott) -96 3
Summa -96 3
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -1490 -2 191
Skatt enligt gillande skattesats for Moderbolaget 20,6% 307 451
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter (+) / icke avdragsgilla kostnader (-) -205 -448
Okning/minskning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -12 -
Aterforing av tidigare rs skatteavsittning -96 -
Redovisad effektiv skatt -96 3
Vigd genomsnittlig skattesats var 0 %.
Effektiv skattesats i moderbolaget uppgick per 30 juni 2024 till 6,45 procent (-0,15).
Resultat per aktie
Koncernen Not 2023/2024 2022/2023
Fore och efter utspiadning - Stamaktier
Resultat som &r hénforligt till Moderbolagets stamaktiedgare (belopp i Euro) -1586 154 -2 188 206
Vigt genomsnittligt antal utestiende stamaktier 69 193 69 193
Resultat per stamaktie fore och efter utspidning (belopp i Euro) -22.92 -31.62

B-aktierna har inte ndgon ritt till utdelning, sa all utdelning gar till stamaktierna.

Arsredovisning 2023/2024 - East Capital Baltic Property Investors AB (publ)
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Andelar i koncernforetag

TEUR Moderbolaget 2024-06-30 2023-06-30
Ingdende virde 10 10
Utgidende balans 10 10
Moderbolaget har foljande dotterbolag:
Antal Andel av Bokfort varde Bokfort varde
andelar aktiekapital och 2024-06-30 2023-06-30
rostandel
ABPF Investors AB, org.nr. 556674-0907, Stockholm,
Sweden 1,000 100% 10 10
Summa 10 10
Andelar i intresseforetag
TEUR Koncernen 2024-06-30 2023-06-30
Finansiella tillgdngar till verkligt virde via rapport éver totalresultat
Ingaende virde 23 218 29 004
Erhéllen aterbetalning av aktiedgartillskott - -3 615
Orealiserad virdeforéndring pd investering -1432 -2 171
Utgidende balans 21786 23 218
TEUR Moderbolaget 2024-06-30 2023-06-30
Finansiella tillgiangar till verkligt virde via resultatriikningen
Ingiende viirde 23 218 29 004
Erhéllen aterbetalning av aktiedgartillskott - -3 615
Orealiserad virdeforiandring pé investering -1432 -2171
Utgidende balans 21786 23 218
Antal Andel av Rost-  Verkligt virde Verkligt viarde 2023-
andelar aktie- andel 2024-06-30 06-30
kapital
Koncernen och Moderbolaget har foljande intresseforetag:
East Capital Baltic Property Fund AB 4,010 72.78% 3,5% 21786 23 218
org.nr. 556674-0915, Stockholm, Sweden
Summa 21786 23 218

Moderbolaget bedéms ha ett betydande inflytande 6ver East Capital Baltic Property Fund AB varfor det klassificeras som ett intresseforetag.
Det betydande inflytandet hanfor sig till avtalsméssiga forhallanden mellan East Capital Real Estate AS och de Gvriga aktiedgarna i East Capital
Baltic Property Fund AB. Dessutom dr moderbolagets huvudsakliga verksamhet relaterad till innehavet i East Capital Baltic Property Fund AB.

TEUR 2024-06-30 2023-06-30
Stamaktier med ett nominellt virde pa EUR 1.16 per aktie 80 80
B-aktier med ett nominellt virde p4 EUR 1 per aktie 55 55
Aktiekapital 135 135

Totalt antal stamaktier uppgar till 69 193 (69 193) aktier med ett kvotvirde pa 1.16 euro (1 euro). Antalet B-aktier uppgér till 55 000 (55 000)

aktier och har ett kvotvirde pa 1 euro (1 Euro).

B-aktierna har inte ndgon ritt till utdelning, sa all utdelning gar till stamaktierna.

Kapitalforvaltning

Forutom vissa férsumbara rorelseskulder som uppstar i den 16pande verksamheten &r koncernen helt finansierad med eget kapital. Detta

forvantas fortsétta att vara fallet. Ett finansiellt mal for bolaget ar att ge en arlig direktavkastning pa 4-6%.

Varken Moderbolaget eller dotterbolaget stir under externa kapitalkrav.

Arsredovisning 2023/2024 - East Capital Baltic Property Investors AB (publ)
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2023/2024 Koncernen Finansiella instrument till Finansiella skulder till Summa
TEUR verkligt virde via resultatet upplupet anskaff- redovisat virde
ningsvirde
Finansiella placeringar 21786 21786
Summa tillgdngar 21786 21786
Ovriga skulder 339 339
Summa skulder 339 339
2022/2023 Koncernen Finansiella instrument till Finansiella skulder till Summa
TEUR verkligt virde via resultatet upplupet anskaff- redovisat virde
ningsvirde
Finansiella placeringar 23 218 23 218
Summa tillgdngar 23 218 23 218
Ovriga skulder 324 324
Summa skulder 324 324
2023/2024 Moderbolaget Finansiella instrument till Finansiella skulder till Summa
TEUR verkligt virde via resultatet upplupet anskaff- redovisat virde
ningsvirde
Finansiella placeringar 21786 21786
Summa tillgdngar 21786 21786
Ovriga skulder 349 349
Summa skulder 349 349
2022/2023 Moderbolaget Finansiella instrument till Finansiella skulder till Summa
TEUR verkligt véarde via resultatet upplupet anskaff- redovisat virde
ningsvarde
Finansiella placeringar 23 218 23 218
Summa tillgdngar 23 218 23 218
Ovriga skulder 322 322
Summa skulder 322 322

Det verkliga virdet av aktier i intresseforetag ar lika med Koncernens andel av det underliggande substansvérdet per 2024-06-30, virdering av
dessa tillgdngar klassificeras som niva 3 i hierarkin for verkligt virde.

Not 11 Finansiella risker

Bolaget dr exponerat for finansiella risker. Framforallt utsétts Bolaget for likviditetsrisk och ranterisk. Det operativa ansvaret fér Koncernens
upplaning, likviditetsstyrning och finansiella riskexponering ligger hos forvaltarbolaget East Capital Real Estate AS, som ar ett heldgt

dotterbolag till East Capital Holding AB.

Marknadsrisk

Annan prisrisk

Foretagets verksamhet som bestér av investeringen i East Capital Baltic Property Fund AB ar exponerad for risken i forandringar i verkligt

vérde pd denna investering. Dessa fordndringar i verkligt viarde beror i sin tur pa fordndringarna i verkligt virde pa de forvaltningsfastigheter
som innehas av ECBPF i de baltiska ldnderna.

Riinterisk
Rinterisken avser risken for att fordndringar i rinteldget paverkar koncernens resultat, kassaflode och finansiella stillning. Koncernen har inte
négra nimnvérda tillgéngar eller skulder som péverkar eller paverkas av ranteldget.

Valutarisk
Koncernens redovisningsvaluta dr euro (EUR), vilket ndstan alla balansposter och kassafloden ar i.

Genom att ta ovan i beaktande sé dr Kocernens valutarisk 1dg eftersom Estland, Lettland och Litauen anvinder euro.

Kreditrisk

D4 koncernen endast i mycket liten utstrackning har finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde sa ar kreditriskerna i stort
sett obefintliga.

Arsredovisning 2023/2024 - East Capital Baltic Property Investors AB (publ)
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Moderbolaget har ett bestimmande inflytande 6ver sitt dotterbolag, se not 7. Vidare, eftersom Moderbolaget har ett betydande inflytande 6ver
East Capital Baltic Property Fund AB dr det ett intressebolag till Moderbolaget och anses da vara nérstaende till Moderbolaget och koncernen,
se not 8.

Enligt det forvaltningsavtal som ingatts mellan East Capital Real Estate AS, East Capital Baltic Property Fund AB och Moderbolaget, utfér East
Capital Real Eastate AS vissa tjanster for Moderbolaget, fraimst relaterade till den 16pande likviditetsforvaltningen och redovisningen.
Ersittningen for dessa tjanster ar inkluderade i den forvaltningsavgift som betalas av East Capital Baltic Property Fund AB till East Capital Real
Estate AS, totalt 0,5 miljoner euro per &r. Kostnaden tas till fullo av East Capital Baltic Property Fund AB.

Vid rakenskapsarets slut har East Capital Baltic Property Fund Investors AB utestdende skulder pd TEUR 339 (TEUR 324) fran East Capital
Baltic Property Fund AB (publ). Alla bolag relaterade till East Capital bedoms vara nirstdende bolag. I 6vrigt har inga visentliga transaktioner
skett mellan koncernen och de nérstiende bolagen.

Ersittningar till styrelsen i Bolaget har inte utgétt under verksamhetséret.

Styrelseordforande Peter Elam Hakansson &r styrelsemedlem i f6ljande nérstaende bolag: Rytu Invest AB (styrelseordférande), Eastate AB
(styrelseordforande), Cadre Invest S.A. (styrelseordférande), East Capital Holding AB (styrelseordférande), East Capital Baltic Property Fund
AB, East Capital International AB, East Capital Asset Management S.A., East Capital SICAV, East Capital (Lux) General Partner S. ar. 1., East
Capital Real Estate AS, Espiria SICAV och East Capital Financial Services AB (styrelseordforande).

Styrelsemedlemmen Albin Rosengren &r anstilld av East Capital International AB och &r styrelsemedlem i foljande nérstiende bolag: East
Capital Baltic Property Fund AB (styrelseordforande), FBF Sweden AB, East Capital Asset Management S.A., East Capital Holding AB, East
Capital Real Estate AS (styrelseordférande), East Capital Financial Services AB och Monyx Asset Management AB (styrelsesuppleant).

Albin Rosengren ersatte Joakim Ringh som verkstillande direktor fran och med Oktober 2024.

Arsredovisning 2023/2024 - East Capital Baltic Property Investors AB (publ)
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i East Capital Baltic Property Investors AB (publ), org. nr 556674-0923

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for East Capital Baltic Property Investors AB (publ) for rakenskapséaret

2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport 6ver totalresultat och

rapport dver finansiell stallning for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS sa som de antagits av EU.
Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse East Capital Baltic Property Investors AB (publ), org. nr 556674-0923, 2023-07-01—2024-06-30

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

— inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
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avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for East Capital Baltic Property Investors AB (publ) for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm datum enligt digital signering

KPMG AB
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Revisionsberattelse East Capital Baltic Property Investors AB (publ), org. nr 556674-0923, 2023-07-01—2024-06-30

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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